Marktbevraging 


inzake 


Ontwikkeling recreatiezone Vinkenlaan 


1. Achtergrond en initiatiefnemers 


Deze marktbevraging wordt georganiseerd door de gemeente Waasmunster (regisseur van de 
procedure en aanspreekpunt). 


Door middel van een marktbevraging wenst de gemeente te peilen naar interesse en suggesties van 
de spelers op de recreatieve en toeristische markt in de ontwikkeling en het gebruik of aankoop van 
een perceel ‘Recreatiezone Vinkenlaan’, die de gemeente in eigendom heeft. 


2. Voorwerp van de marktverkenning 


De marktbevraging heeft uitsluitend betrekking op het perceel ‘recreatiezone Vinkenlaan’. De 
gemeente Waasmunster heeft dit perceel in eigendom, gelegen te Vinkenlaan 30-30c te 9250 
Waasmunster, kadastraal gekend onder Afdeling 1, Sectie A, 0951/00D000. 


Dit perceel heeft een oppervlakte van 8290 m? en heeft als bestemming volgens het Gewestplan ‘dag- 
en verblijfsrecreatie’. Het is mogelijk hierop recreatieve en toeristische accommodatie alsook 
verblijfsaccommodatie (met inbegrip van kampeerterreinen, gegroepeerde chalets, 
kampeerverblijfparken, weekendverblijfparken…) te ontwikkelen. Verder wordt naar dit perceel ook 
verwezen met ‘Recreatiezone Vinkenlaan’. Op een kleine afstand van het perceel is de E17 gelegen. 
Toch is de mobiliteit in de omgeving van het perceel eerder beperkt. Het perceel wordt namelijk 
omringd door een gebied met als bestemming ‘woonparken’. Woonparken zijn gebieden waarin de 
gemiddelde woningdichtheid gering is en de groene ruimten een grote oppervlakte omvatten. 


Op het perceel was tot voor kort een camping gevestigd. De uitbaters van deze camping hebben al hun 
campingactiviteiten nu verplaatst naar het aanpalend perceel dat wordt gehuurd van een private 
eigenaar. Op het perceel is momenteel nog aanwezig: een cafetaria, een huisje en een sanitaire blok, 
die allen aan renovatie toe zijn. 


3. Juridisch kader en voorwaarden van 
de marktbevraging 


De gemeente heeft steeds de mogelijkheid en het recht om voorafgaand aan een 
aanbestedingsprocedure of een publieke procedure voor de toewijzing van ontwikkelingsrechten met 
de verkoop van gronden, de markt te bevragen met het oog op de keuze van bijvoorbeeld de 
marktopties, de ontwikkelingsstrategie, het opstellen van een bestek of toewijzingsdocumenten, …, 
op voorwaarde dat de marktbevraging een latere mededinging niet hindert of vertekent. 


De gemeente wenst via een marktbevraging een zo volledig mogelijk en duidelijk beeld te krijgen van 
de interesse van de private ontwikkelingsmarkt in de aankoop of het gebruik en/of de ontwikkeling 


van het perceel ‘Recreatiezone Vinkenlaan’. De initiatiefnemers wensen onder meer te vernemen wat 
de interesses en de noden zijn van de verschillende spelers van toeristische of recreatieve takken actief 
in en rond Waasmunster. 


De marktbevraging is op geen enkele wijze bedoeld als oproep tot mededinging en staat ook los van 
enige overheidsopdracht. De marktbevraging bindt de gemeente op geen enkele manier en creëert 
dan ook géén verplichtingen in hoofde van de gemeente. Het is zeker niet de bedoeling volledige 
gedetailleerde en uitgebreide offertes in te dienen, gelet op het verbod om enige voorkeursposities te 
creëren voor deelnemers aan de marktbevraging. 


De initiatiefnemers wensen uitdrukkelijk te wijzen op de volgende voorwaarden of modaliteiten die 
van toepassing zijn op de marktbevraging: 


Er zal geen enkele vergoeding worden verstrekt aan deelnemers ter compensatie van gemaakte 
kosten. Deelname gebeurt dan ook op vrijwillige basis. De gemeente behoudt zich wel het recht 
voor de deelnemers aan de marktbevraging (door) te selecteren op basis van hun profiel en / of 
relevantie en ervaring. Er is geen enkele kandidaat die een selectie of doorselectie kan 
afdwingen. De gemeente waakt er steeds over de marktbevraging dermate efficiënt te 
organiseren dat de deelnemers aan de marktbevraging geen overbodige of nutteloze kosten 
moeten maken omwille van de gevoerde procedure; 

De marktbevraging maakt geen deel uit van latere aanbestedingsprocedures of private / 
publieke toewijzingen. 

Er kunnen door de deelnemers aan de marktbevraging geen rechten worden ontleend aan de 
informatie die ten behoeve van de marktbevraging zal worden verstrekt. 

Deelname aan de marktbevraging levert op geen enkele manier een voorkeurspositie of een 
nadelige positie met betrekking tot latere aanbestedingsprocedures of private / publieke 
toewijzingen. 

Er kan door de gemeente rechten worden ontleend aan de inzichten uit de marktbevraging. Zij 
kunnen m.a.w. deze inzichten naar eigen wens hanteren om de aanpakstrategie in al haar 
modaliteiten verder uit te tekenen. 

Informatie die enkel bestemd is voor de initiatiefnemer van de marktbevraging kan enkel 
worden beschermd indien deze informatie uitdrukkelijk als geheim bestempeld wordt door de 
deelnemers. Deze informatie zal niet openbaar gemaakt worden, behoudens indien er een 
wettelijke verplichting bestaat ten aanzien van de gemeente Waasmunster om deze informatie 
vrij te geven. 

Alle informatie die niet als geheim wordt bestempeld zal voor iedereen toegankelijk kunnen 
worden gemaakt. 

De marktbevraging verloopt in principe via individuele gesprekken met de (geselecteerde) 
deelnemers aan de marktbevraging. 

Indien de gemeente het nodig acht om verdere toelichting te verkrijgen bij de voorstellen op de 
in deze marktbevraging geformuleerde oproep, hebben zij het recht om deelnemers nogmaals 
uit te nodigen voor een persoonlijk gesprek. 

De marktbevraging vangt aan op 8 april 2020 en duurt maximaal tot 15 juni 2020. 


4. Bekendmaking van de 
marktbevraging 


De gemeente Waasmunster zal in de eerste plaats de relevante ondernemingen en personen 
aanschrijven die haar en de initiatiefnemers bekend zijn uit eerdere contacten in het verleden. Deze 
zullen gevraagd worden om deel te nemen aan deze marktbevraging. 


Daarnaast wenst de gemeente Waasmunster een zo groot aantal ondernemingen en personen te 
bereiken met het oog op een zo uitgebreid mogelijke marktbevraging. Om deze reden zal de oproep 
tevens verschijnen op de daartoe bestemde online communicatiekanalen van de gemeente. 


5. Doel van de marktbevraging 


De marktbevraging heeft tot doel te onderzoeken en te peilen naar interesses en suggesties van de 
spelers op de recreatieve en toeristische markt in de ontwikkeling en het gebruik of aankoop van het 
perceel ‘Recreatiezone Vinkenlaan’. Verder zal worden nagegaan wat de meest optimale, juridische wijze 
is voor de vermarkting van het betreffende perceel. 


Meer specifiek wenst de gemeente te vernemen hoe de “markt” de toekomst van de Recreatiezone 
Vinkelaan ziet. De gemeente verwacht dat er rekening wordt gehouden met de volgende 5 elementen: 


1. Recreatiezone Vinkenlaan is gelegen in een zone voor dag- en verblijfsrecreatie en is 
omringd door een woonpark. De gemiddelde woningdichtheid in de omgeving is gering en 
de groene ruimten in de omgeving omvatten een groot oppervlakte. 

2. De rust van de bewoners van het woonpark dient zoveel mogelijk te worden bewaard. 
Overlast dient te worden vermeden. 

3. De mobiliteitsmogelijkheden van de recreatiezone Vinkenlaan zijn gelet op het 
woonparkgebied eerder gering. 

4. De blijvende aanwezigheid van verenigings- en sportlokalen in het hart van Waasmunster is 
belangrijk. 

5, Er wordt aandacht besteed aan zorg voor iedereen, bouwen zonder energie te verspillen, 
met aandacht voor de natuur en toch economisch haalbaar. 

6. Het is mogelijk de recreatiezone op te splitsen in verschillende percelen. 


6. Concrete vragen 


De gemeente benadrukt dat de antwoorden op de hierna gestelde vragen van groot belang kunnen 
zijn bij de besluitvorming over de verdere aanpak van de Recreatiezone Vinkenlaan. 


De gemeente besluit dat na de marktbevraging als volgt zal kunnen worden gehandeld: 


e voor de Recreatiezone Vinkenlaan is door de gemeente erkend dat mogelijks de volgende 
stedenbouwkundige lasten verbonden zijn aan de ontwikkeling van de recreatiezone en dus 
aan iedere vergunningverlening in dit kader: 


o de aanleg van de eventuele wegenis en de kosteloze overdracht naar het openbaar 
domein van de gemeente; 

o de aanleg van de waterbergingszones, in het kader van de goede waterhuishouding en 
de kosteloze overdracht naar het openbaar domein van de gemeente; en 

o de aanleg van openbaar groen en de kosteloze overdracht naar het openbaar domein 
van de gemeente. 


e De stedenbouwkundige lasten worden uitgevoerd in overeenstemming met het reglement van 
de gemeente Waasmunster voor het waarborgen van stedenbouwkundige lasten. 


De gemeente Waasmunster wenst U bij voorbaat te bedanken voor de bereidwillige medewerking 
en stelt uw deelname ten zeerste op prijs. De gemeente kijkt dan ook uit naar uw inzichten ter zake. 


VRAGEN 


A. Wat stelt u concreet voor in de ontwikkeling of het gebruik van de recreatiezone Vinkenlaan? 

B. Voor welke recreatieve en toeristische takken zou de zone moeten ter beschikking gesteld 
worden? 

C. Op welke manier denkt u dat het aangewezen is de recreatiezone op de markt te brengen, 
geheel of gedeeltelijk? Op welke juridische wijze? 
Wat is uw visie over de stedenbouwkundige lasten waarvan sprake? 

E. Welke maatregelen denkt U dat er genomen moeten of kunnen worden om op een 
duurzame manier het gebied te ontwikkelen/te gebruiken? 

F. Op welke manier zou U de buurtbewoners betrekken bij en tijdens de ontwikkeling/het 
gebruik? 

G. Welke contractvormen of zakenrechtelijke structuren acht u aangewezen voor de 
ontwikkeling/het gebruik? 

H. Op welke wijze zou u de gebiedsontwikkeling/het gebruik financieren? 

|. Hoe ziet u de slaagkansen van recreatie/toerisme op de recreatiezone Vinkenlaan? 

J. Wat zijn voor u zeer belangrijke factoren voor een succesvolle ontwikkeling/gebruik en hoe 
dient men om te springen met deze factoren? 


7. Indiening en contactgegevens 


Kandidaten kunnen zich aanmelden bij het College van Burgemeester en Schepenen, Vierschaar 1 te 
9250 Waasmunster of via mail naar geert.debaere@waasmunster.be en dit uiterlijk tot 15 juni 2020. 
Bij hun aanmelding of kandidaatstelling worden verplicht de volgende gegevens opgegeven: 


> Naam en identificatiegegevens 

> Identiteit van de vertegenwoordigers of de personen die fysiek deel nemen aan de 
marktbevraging 

> Profiel van de kandidaat (beroepsactiviteiten, etc.) 

> Ervaring die relevant is voor de marktbevraging in recreatie of toerisme 

> Contactgegevens 

Indien het aantal kandidaat — deelnemers te groot is om nog een efficiënte marktbevraging te 

organiseren, kan de gemeente de kandidaten verder selecteren op basis van het profiel en de relevante 

ervaring van de kandidaten. 


‚ Bijlagen 
-__Fotodossier 
- Uittreksel kadasterplan 


